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WOHNEN IM ALTER

& PFLEGEDIENSTLEISTER

GUTE PFLEGE

So viel Hilfe wie nétig, so viel Selbst-
standigkeit wie moglich — Grundsatz
guter Pflege. Viele Beispiele.

GUTER SERVICE

Wohnen mit Service in Residenzen und
Stiften, in seniorengerecht umgebauten
Hiusern und Wohnungen. Viele Offerten.

GUTE RATGEBER

Neue Ratgeber und Informationsveranstal-
tungen zum Wohnen im Alter, zu Demenz
und Pflege stellen wir vor.
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Sie haben sich gesucht und gefunden - zum Leben miteinander!

Beispiele fiir Mehrgenerationen-Hiuser mitten in Berlin: ein Eigentums-/Genossenschaftsmodell und ein Projekt_ fiir Mieter

ympathische Leute, die ich
Svorige Woche auf zwei Bau-
stellen fiir Mehrgenerationen-
hiuser traf. Man sieht das sicher
schon auf den Fotos. Sie duzen sich
und mdgen sich, kennen sich schon
aus vielen Treffen und gemeinsamen
Unternehmungen. Die Alteren neh-
men ganz selbstverstindlich den
Nachwuchs der Jiingeren auf den
Arm. Sie haben sich bewusst fiir
Mehrgenerationenhduser entschie-
den. Sie wollen der Anonymitit der
Grofstadt entgehen, hier aber mit-
tendrin leben. Herrschte eine Zeit-
lang die Meinung vor, fiirs Alter wire
es das Beste, in Ruhe irgendwo
drauBen im Griinen zu wohnen,
bevorzugen inzwischen immer mehr
Senioren die Innenstadt mit der giins-
tigen Infrastruktur fiir den Einkauf,
fiir Arztbesuche und Kulturerleb-
nisse. Und da die meisten moglichst
bis zu ihrem Tode in der eigenen
Wohnung leben wollen, aber nicht
vereinsamt, wird auf nette Nachbarn
Wert gelegt. Und wer sich unter jun-
gen Leute gleich jiinger fiihlt, bevor-
zugt  Mehrgenerationen-Projekte.
Meist setzt man auch darauf, sich im
tiglichen Leben gegenseitig zu unter-
stiitzen, wie z.B. bei Einkdufen und
Kinderbetreuung. Zwei Beispiele:
LUU, Mehrgenerationen-Passiv-
haus einer Baugruppe in der
Innenstadt: Heiner (71) und Barbara
(61) sind mit dem Radel da, Gisa hat
ihr Baby mit und Ursula (37) und
Matthias (38) freuen sich auf die

bevorstehende Geburt ihres Nach-
wuchses. Alle wirken frohlich bei die-
sem Baustellenrundgang. Im April
war Grundsteinlegung fiir ihr elegan-
tes mehrgeschossiges Wohngebaude
am griinen Mauerstreifen an der
Schénholzer Strafe in Mitte. Es ent-
stehen 20 Wohnungen im Eigentum
oder als Genossenschaft. 32 Erwach-
sene (20 % iiber 55) und 17 Kinder
werden hier leben, Familien mit Kin-
dern, Alleinerziehende, Singles,
Paare. Ein Artikel vor einem Jahr in
der Berliner Zeitung machte iibrigens
bekannt, dass noch éltere Mitstreiter
gesucht werden. Danach gab es sogar
Interessenten auf der Warteliste, fiir
die jetzt ein nichstes Projekt in der
BorsigstraBe entsteht.

Viel gemeinsam genutzt

Das LUU-Konzept wurde gemein-
sam mit dem Architektenpaar Iris
Oelschliger und Christoph Deimel,
das selbst zur Baugruppe gehort, und
einem Projektsteuerer entwickelt. Es
war von Anfang an generations-
iibergreifend und 6kologisch geplant
— ein energiesparsamer gut gedamm-
ter Passivbau mit vorgefertigter Holz-
fassade, Dreifachfenstern, Brauch-
wassernutzung und  Solarthermie.
Interne. Warmequellen und passive
Sonnenenergie durch grofie Fenster
sollen Heizkorper iiberfliissig ma-
chen. Es gibt einen groflen Ge-
meinschaftsraum mit Kiiche und
behindertengerechter Toilette. Ge-
meinsam genutzt werden sollen Dach-
terrasse, Kellerraum und Garten. Alle

Gemeinschafts-

flachen sind barriere-
frei geplant. Alters-
und auch behinder-
tengerecht ist vieles
im Haus, das zeigt
der Rundgang. Schon
die Schrige im Ein-
gang, der Erker mit
Klonbank hier, der
Aufzug. Ganz indivi-
duell ist jeder ein-
zelne  Wohnungs-
grundriss und sehr
variabel, auch spiter
noch zu dndern.

Die richtige Ba-
lance zwischen Nihe
und Distanz soll je-
der Bewohner selbst
bestimmen konnen.
Den meisten war es
wichtig, auch schon

die kiinftigen Nach-  Oben kiinftige Mieter (Ast21), unten Eigentiimer und Genossenschaftsmitglieder (LUU).

barn  zu  kennen.

Ursula fand ihr bisheriges Miethaus
erschreckend anonym, wo sogar ein
alte Frau gestorben war, ohne dass
jemand etwas mitbekam. So sollte ihr
Kind nicht aufwachsen. Barbara und
Heiner geben eine Eigentumswoh-
nung im Griinen in einer gutbiirgerli-
chen Gegend auf. ,Die Kinder sind
aus dem Haus. Wir wollten nochmal
etwas Neues wagen, solange wir
unser Leben noch gestalten kénnen.
Nun sind wir mittendrin in der Stadt
und unter jungen Leuten.* Sie haben
das Genossenschaftsmodell gewihlt

wie auch andere ,,0l-
dies™. So sind sie fle-
xibler. Ganz billig ist
der Bau nicht: Her-
stellungskosten ca.
2000 Euro/m?*, die
Genossen brachten
20 % Eigenkapital
mit zur Finanzierung
und  zahlen 10
Euro/m* Warmmiete.
Aber wenn man die
attraktive Wohnlage
bedenkt und dass
hier auch Gemein-
-schaftsflichen dazu-
gehdren, ist das doch
giinstig. Und dank
der Passivbauweise
soll sich der Heiz-
wirmeverbrauch auf
weniger als ein
Zehntel traditionel-

Fotos: Clara Stadtgrat  ler Wohnungen ver-

ringern. Warum nur
hat man einen Titel gewihlt, der be-

stimmt manchen Senioren

abschreckte: LUU — Living in Urban
Units. Hort sich eher bemiiht nach
Werbeagenturen-Sprache an. Das
Architekturbiiro plant iibrigens wei-
tere Nachfolgeprojekte, darunter ein
reines Genossenschaftsmodell.
Infos: www.LUU-berlin.de

Ast 21, 3-Generationen-Projekt ei-
nes privaten Investors auf der
Halbinsel Stralau:

Jung und Alt treffen wir auch vor
einem schon ziemlich fertigen Mehr-

geschosser im Bauhausstil direkt am
Spreeufer. Ulla (69) greift sich gleich
mal die kleine Helene von Irina (32)
und meint, dass sie auch kiinftig gern
mal bei der Betreuung hilft. Sie hat
viel Erfahrung, drei Kinder und neun
Enkel. Doch alle wohnen weit ent-
fernt und sie will nicht allein in ihrem
Haus alt werden. Fiir Gedik Kira mit
Tochter Cleo wiederum war es
wichtig, nette Mitmieter zu haben,
die sie schon vorher kennt.
,,Anonymitit mag ich nicht.”

Der Verein hat Mitsprache

Mit einem fertigen Projekt trat
2006 ein privater Investor an den
Arbeitskreis Wohnprojekte in Berlin,
einem Netzwerk von Initiativen, die
ein Gemeinschafts-Wohnprojekt pla-
nen, heran: Ein Mietshaus fiir drei
Generationen. Er suchte wohl en-
gagierte zuverlissige Mieter. Warum
nicht, dachte die im Arbeitskreis
aktive Heidemarie Cramer (66), die
keine Eigentumswohnung mehr
wollte und schon linger auf der
Suche nach so einem Projekt war.

Im Januar 2009 soll nun eingezo-
gen werden, dann ist der jiingste Mit-

bewohner ein halbes Jahr, die ilteste

Mieterin Anfang 70. Die zukiinftigen
Bewohner des Hauses Alt-Stralau 21
haben, obwohl sie nicht selbst die
Bauherren sind, Mitsprache in allen
Belangen. Die kiinftige Wohnge-
meinschaft hat sich in einem nach der
Adresse benannten Verein ,Ast21*

organisiert. Man hat in Absprache -

mit dem Vermieter auch Einfluss auf

Mieterauswahl, Hausordnung, Gar-
tenpflege, Verwaltung, Betriebskos-
ten. Auf einen Kriutergarten hat man
sich schon geeinigt. Eine Gemein-
schaftswohnung wird fiir Feiern und
Besucher eingerichtet und iiber die
Vereinsmitgliedsbeitriige finanziert.
43 Mieter mit einem Dutzend Kin-
der wollen hier einziehen, neun sind
tiber 60. Frither wire so eine private
Initiative und die Mieten, die mit ca.
9 Euro/m’® kalt und dazu 2,15 Euro
Betriebskosten/m* mit ,,Scheifikapi-
talisten* kommentiert worden, meint
Heidemarie Cramer. Seit anderthalb
Jahren wiirde das realistischer gese-
hen. Genossenschaftsmodelle in so
einer Lage wiren auch nicht viel
giinstiger und dazu miissten Anteile
erworben werden. Allerdings gibt es
da, darauf weist die Architektin des
LUU-Projektes hin, Sicherheit vor
Kiindigung und die Option, die Woh-
nung spiiter doch mal zu erwerben.
Alle 22 Wohnungen auf dem Was-
sergrundstiick an der Spree haben
einen Balkon oder eine Terrasse, fast
alle sind barrierefrei geplant. Sie sind
oft zusammenlegbar oder teilbar, fle-
xibel fiir alle Generationen. Eine
Tiefgarage gehort dazu. Es lohnt,

sich bei Interesse auf die Warteliste

setzen zu lassen, zwei Wohnungen
sind noch frei. www.alt-stralau2l.de
Sabine Nibel
Weitere Adressen fiir Wohnprojekte:
www.wohnprojekte-berlin.info,
www.wohnprojekte-50-plus.de,
www.WOHNPORTAL-berlin.de



